WARMELIEFERUNGSVERTRAG

abgeschlossen am heutigen Tage zwischen der " Neue Helmat ",
Gemeinnlitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft in Ober-
Osterreich, Gesellschaft m.b.H., GirtnerstraBe 9, %4021 Linz,
einerseits und

andererselts wie folgt:

Mit Kaufvertrag vom hat

im folgenden als " Abnehmer " bezelchnet, von der " Neue
Heimat ", im folgenden als " Abgeber " bezeichnet, die Lie-
geschaft EZ 687, KG Puchenau,

erworben und in Benlitzung genommen.

II.

Die Vertragsteile kommen iiberein, daB der Abgeber auf dle Dauer
von zwanzig Jahren, so weit nicht im Punkt I. dleses Vertrages
elne andere Vereinbarung getroffen wurde, flir das durch den Ab-
nehmer in Benlitzung genomwene Haus, beginnend am 1, Oktober 1970
die Warmelleferung vornimmt.

Zu diesem Zweck hat der Abgeber zur ausschlieBlichen Warme-
versorgung der gesamten Gartenstadt PUCHENAU ein Fernheizwerk
errichtet, an dem einschliefilich dessen Anlagen den Kidufern

der Hiuser in dieser Gartenstadt kein wie immer geartetes Mit-
eigentumsrecht zusteht. Der Abgeber verpflichtet sich, fir dle ganze
Gartenstadt Puchenau im Rahmen der Bestimmungen dleses Vertrages
den gesamten Bedarf an Wirme zu befriedigen., Dem Abnehmer steht
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das Recht auf Bezug von Wirme aufl Grund dieses Vertrages ledig-
lich fiir den Bedarf seiner Liegenschaft zu.

Die Verpflichtung zur Wirmelleferung {lir den Abgeber besteht
nicht im Falle der Behinderung durch h&here Gewalt, der Be-
schlegnahme oder Elnstellung des Betriebes durch behdrdliche
Mafnahmen, kriegerilscher Ereignisse oder Streiks oder Unruhen.
Der Abgeber verpflichtet sich auch, bei Auftreten von Schidden

an der Warmeversorgungsanlage mit der ihm zumutbaren Schnellig-
keilt alle jene MaBnahmen zu treffen, welche erforderlich sind,
um die Unterbrechung der Warmelieferung zu beheben.

Flir Schidden bei gédnzlichem oder teilweisem Ausfall der Warme-
lieferung hat der Abgeber nur dann aufzukommen, wenn diese vor-
sdtzlich oder grob fahrlidssig durch den Abgeber verschuldet
wurden, AuBerdem ist die Schadenersatzpflicht beschridnkt auf den
Entfall der WHrme selbst, also auf die Aufwendungen, welche der
Abnehmer machen muB, um-die Beheizung seines Hauses zu bewirken;
der Abgeber haftet also in keinem Fall fiir Schéden am Hause

samt allen seinen Bestandteilen einschlieBlich Installationen
jeder Art, Gegensténden, die sich im Haus befinden, filir Schidden,
die Bewohner solcher Hiuser an ihrer Gesundheit erleiden usw,
AuBerdem vefeinbaren die Vertragspartner hiemit, daf allfédllige
Schadenersatzanspriiche beil sonstigem Verlust binnen 3o (dreiBig)
Tagen ab Kenntnis des Schadens mittels eingeschriebenen Briefes
an den Abgeber geltend gemacht werden missen, wobei die Frist
eingehalten ist, wenn der Einschreibbrief den Poststempel des
0. Tages tragt.

III.

Der Abnehmer verpflichtet sich, dem Abgeber die durch die Wirme-
lieferung entstehenden Kosten anteilmdBig zu ersetzen. Dabei
setzen sich die Kosten einvernehhlich zusammen aus festen

Kosten und beweglichen Kosten.

Feste Kosten im Sinne dieses Vertrages sind

a) die durch den Betrieb des Fernheizwerkes entstehenden
Lehnkosten,

b) 56 % der jeweiligen Stromkosten fiir den Betriebsver-
brauch der Anlage,
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¢) die Kosten fiir die Instandhaltung der Fernheizanlage
bis zur Grenze der einzelnen Liegenschaft, soweit nicht
die Kosten dieser MaBnahmen durch Gewdhrleistungs-
oder Schadenersatzanspriiche gegeniliber Dritten herein-
gebracht werden kdnnen,
d) die Verzinsung der Eigenmittel des Abgebers mit
4 % p.a.,
e) die zwelprozentige Abschreibung p.a. der baulichen
Teile der Fernheizanlage,
) die Bildung eilner Riicklage zur laufenden Erneuerung
des Rohrleitungsnetzes der Fernheizanlage ( darunter
sind die Rohrleitungen auBerhalb des Helzhauses bis
zur Grenze des Grundstlickes des jeweiligen Abnehmers
zu verstehen ) im AusmaB von zwei Prozent p.a.,
g) die Bildung einer Riicklage zur laufenden Erneuerung
der maschinellen Teile der Fernheizanlage 1m AusmaB
von zehn Prozent p.a.
Unter " Bildung einer Riicklage" im Sinne der Vertragspunkte lit.f)
und 1it. g) ist folgendes zu verstehen:
Der laufenden Abnilitzung der maschinellen Teile der Fernheizanlage,
bzw. des Rohrleitungsnetzes wird dadurch Rechnung getragen, daB
jdhrlich lo %, bzw. 2 % der seinerzeitigen Anschaffungskosten fir
die lauferide Erneuerung, bzw. Neuanschaffung verwendet werden.
Diese Riicklagen sind im Sinne der Bestimmungen des Punktes VII,
dieses Vertrages nachweispflichtig und auBerdem mit 4 % jdhrlich
im nachhinein zu verzinsen, wobei dle abreifenden Zinsen am
30, 9. eines jeden Jahres den Rilicklagen zuzuschlagen sind.
Sollte sich der Fall ereignen, dafl durch ein groBes Erfordernis
von Erneuerungen baw. Neuanschaffungen eine der beiden Riicklagen
vollkommen erschdpft und trotzdem keine Deckung fiir die Erneu-
erung bzw. Neuanschaffung vorhanden ist, dann wird vom Abgeber
das erforderliche Kapital gegen bankméBige Zinsen vorgestreckt
und in einem Zeitraum, der durch Verelnbarung zwischen den Ver-
tragsteilen festzulegen ist, jedoch 3 Jahre nicht tiberschreiten
darf, getilgt. Kommt es zu einer solchen Vereinbarung nicht, gilt
die dreijdhrige Tilgung als vereinbart. Hinsichtlich der Besiltzer
von Elgentumsh&usern 1in der Gartenstadt PUCHBNAU gilt fir deren
Willenserklérung die Erklirung eilner Zweldrittelmehrheit derselben,
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Flr die Ricklage im Sinne dieses Vertragspunktes, lit. g), gilt
zusatzlich foigende Sonderreglung: Sie hat bis zu jenem Zeit-
punkt, in welchem eine Summe von S 866.000,-- erreicht ist, nur
zur Verwendung von Erneuerungen bzw. Neuanschaffungen dieser
maschinellen Teile 2zu dienen. Sobald ein Betrag von S 8oco0.000,--
am Ende eines Abrechnungszeitraumes einschlieBllich der abgereif-
ten Zinsen eyreicht ist, ist in den folgenden Abrechnungszeit-
rdumen aus dieser Riicklage so viel fiir laufende Instandhaltungs-
maBnahmen im Sinne dieses Vertragspunktes , lit. ¢) 2zu verwenden,
als jeweils iber S 800.000,-- vorhanden ist.

Die Aufteilung der festen Kosten auf die einzelnen Abnehmer er-
folgt nach dém Verhédltnis der einzelnen Fldchen jener Ridume aller
Abnehmer, die nach dem urspringlichen Bauplan beheizbar sind oder
nachtréglich beheizbar gemacht wurden oder werden,

Die Verhdltniszahl zwischen dem Anteil des einzelnen Abnehmers und
der Gesamtfldche aller Abnehmer ist den einzelnen Abnehmern mit
der Jahresabrechnung bekanntzugeben und nach jeder Verdnderung

der Gesamtfldche in der n#dchstfolgenden Abrechnung neu festzulegen.
Bewegliche Kosten im Sinne dieses Vertrages sind die Kosten des
tatsdchlichen Betriebes der Fernheizanlage, soweit sie nicht be-
enthalten sind. Die Aufteilung

"

reits in den " festen Kosten
der bewegliéhen Kosten auf die einzelnen Abnehmer erfolgt nach
dem Verhi#ltnis der verbrauchten Warmemengen, gemessen durch die bei
den Heizk®rpern angebrachten MeBgerite ( Verdunstungszihler ).
Dabei wird die von dem einzelnen Abnehmer verbrauchte Verdunstungs-
menge in ein Verhdltnis zur Gesamtverdunstungsmenge, welche insge-

‘samt aus der Warmelieferung des gegenstidndlichen Fernhelzwerkes

verbraucht wurde, gesetzt. Sollte eine Verdnderung im Fernheiz-
netz dergestalt entstehen, daB eine Messung durch Verdunstungs-
zdhler nicht Uberall mdglich ist, muB3 der Abgeber dafiir Sorge
tragen, daB durch einwandfrei arbeitende andere Geridte dennoch
eine genaue Ermittlung des Verh#iltnisses der Verdunstungsmenge
des einzelnen Abnehmers im Verhdltnis zur Gesamtverdunstungs-
menge moglich ist.

Der Abnehmer ist verpflichtet, auf Grund der beheizbaren Nutz-
fldche seiner Liegenschaft bis zum Zehnten eines jeden Monates
eine Vorauszahlung in Hohe von S 33%8,-- an den Abgeber

spesen-und abzugsfrei zu leisten.



[P

s "5"

Der Abgeber 1st berechtigt, mit Wirkung vom 1. Oktober eines
jeden Vertragsjahres die Vorauszahlungen anders festzusetzen,
wenn das ablaufende Vertragsjahr eine wesentliche Uber- oder
Unterschreitung der tatsédchlich aufgelaufenen Kosten erkennen
14B8t. Der Abgeber hatzum Ende eines Jeden Vertragsjahres eine
Heizungskostenabrechnung zu erstellen und nach deren Ergebnis
sind durch die Vertragspartner binnen einem Monat ab Zustellung

der Abrechnung die Ausgleichszahlungen zu leisten.

IV.

Unter dem Eegriff " durch die Wirmelieferung entstehende Kosten"

sind zu verstehen

a)

b)

e)

die tatsdchlichen Kosten des Betriebes zuziiglich der Kosten

fir die notwendigen InstandhaltungsmafBnahmen, soweit die

Kosten solcher Mafinahmen nicht durch Gewdhrleilstungs- oder
Schadenersatzanspriiche gegeniiber Dritten hereingebracht

werden konnen,

die vierprozentige Verzinsung p.a. des vom Abgeber investierten
Kapitals fir das Fernheizwerk esinschlieBlich der Kanalstich-
leitungen bis zu den einzelnen Liegenschaftsgrenzen, die Bau-
lichkeiten und maschinellen Anlagen. Dieses Kapital macht

S 3,877.465,03 aus und demgem&B die jihrliche Verzinsung

S 155.099,--,

die zweliprozentige Abschreibung p.a. der baulichen Anlagen.

Die flr die baulichen Anlagen aufgewendete Summe betriagt

8 2,011.777,16 und die jidhrliche Abschreibungsquote daher

S b40.236,--,

die Bildung einer Ricklage zur laufenden Erneuerung des
Rohrleitungsnetzes im AusmaB von zwel Prozent p.a. Die fiir

das Rohrleitungsnetz aufgewendete Summe betrigt S 644,553,73,
dle jdhrliche Riicklage daher S 12.891,--.

Bel Beendigung dieses Vertragsverhiltnisses 1ist ein allfdlliges
aus dleser Rilicklage resultierendes Guthaben fuUr die Zwecke

der zuklinftigen Beheizung der Gartenstadt PUCHENAU zu verwenden;
keinesfalls 1st der einzelne Abnehmer zum Begehren auf Aus-
schiittung dieses Guthabens berechtigt;

die Bildung einer Riicklage zur laufenden Erneuerung der
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maschinellen Telle der Fernhelzanlage im AusmafBl von zehn

Prozent p.a. Dle flir maschinelle Anlagen aufgewendete Summe
betrdgt S 1,162.527,--, dle jidhrliche Rlicklage daher

S 116.252,--. Bel Beendigung dieses Vertragsverhidltnisses ist
ein allf#dlliges aus dieser Ricklage resultierendes Guthaben

flir die Zwecke der zuklinftigen Beheilzung der Gartenstadt
PUCHENAU zu verwenden:; keinesfalls ist der einzelne Abnehmer zum
Begehren auf Ausschiittung dleses Guthabens berechtigt.

W

Jedes Heizjahr beginnt am 1. Oktober und endet am 3o0,September.

Die Beistelluhg der Verdunstungszdhler erfolgt durch den Abgeber;

deren Ablesung, RShrchenersatz , sowie dle Auswertung der Ablesungs- .
ergebnisse zur Ermittlung der beweglichen Kosten erfolgen durch

eine vom Abgeber zu beauftragende Firma. Die Kosten der Tédtigkeit
dieser Firma gehdren zu den tatsdchlichen Koszten des Betriebes

gemdaB Punkt IV. 1lit. a) dieses Vertrages.

FTo

Der Abgeber Qerpflichtet sich gegeniiber dem Abnehmer zu folgenden
Warmeleistungen:

Die Vorlauftémperatur soll an normalen Heiztagen etwa 100” € und

die Rﬁcklauffemperatur etwa 60° C - bezogen auf eine AuBéntemperatur
von hdchstens 24° C - betragen. . ‘
Die Regelung der Temperatur erfolgt in Abhingigkelt von der AufBlen-
temperatur uhd wird beim Fernheizwerk auflenthermostatisch und auto-
matisch gesteuert. Der Abgeber ist berechtigt, die Vorlauftempe-
ratur im Interesse eines wirtschaftlichen Betriebes der Wirmever-
sorgungsanliage bis zu 500 C abzusenken, wenn die AuBlentemperatur
mindestens 120 C betrdgt. Grundsdtzlich ist dle WaArmeversorgung

vom 1. Oktober bis zum 30. April des folgenden Jahres Tag und Nacht
im Dauerbetrieb durchzufiihren, in der {lbrigen Jahreszelt ist die
Wiarmeversorgung nur aufzunehmen, wenn die fir Linz amtlich festge-
stellte AuBentemperatur um 7,00 Uhr morgens an drel aufeinanderfol-
genden Tagenvtiefer als + 12° ¢ liegt. Dile WHrmeversorgung ist an
Jenem Tag wieder einzustellen, an welchem um 7.00 Uhr morgens die
Temperatur {iber + ia” @ betriagt. Einvernehtilich wird festgelegt,
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dafBl unter amtlicher Feststellung die Feststellung der Wetterwarte
HoYrsching zu verstehen ist.
Der Abgeber 1st verpflichtet, die Wirmeversorgungsanlage stets
in betriebsfihigem Zustand zu halten und flir die Betriebsfihig-
kelt der WiHrmeversorgungsanlage Jéhrend der Vertragsdauer alle
erforderlichen Vorkehrungen zu teffen; der Abgeber ist aber auch
berechtigt, an der Wirmeversorgungsanlage im Rahmen der Instand-
haltung alle jene Verbesserungen und Abinderungen vorzunehmen,
welche dem Jeweiligen Stand moderner Helztechnik entsprechen.
Die Bestimmungen iiber die in diesem Punktenthaltenen Temperatur-
werte, sowie liber Beginn und Ende der Helzperiode konnen einver-
nehmlich zwlschen Abgeber und Abnehmer abgelindert werden. Hin-
sichtlich der Besitzer von Eigentumshiusern in der Gartenstadt
PUCHENAU gilt fir deren Willenserklidrung die Erklédrung einer
Zweldrittelmehrheit derselben.

VIT.

Der Abgeber 1ist verpflichtet, die gemdB8 Punkt III. und IV, die-
ses Vertrages auflaufenden Kosten in seiner Buchhaltung geson-
dert in einer Kostenstelle nach den Grundsitzen, die gemeinntitzi-
gen Wohnungsunternehmungen im Rahmen der Kostendeckungsverpflich-
tung obliegen, zu verzelchnen und dem Abnehmer Einschau in dlese
Kostenstelle samt allen Abrechnungen und Belegen zu gewdhren.
Diese Einschau ist durch den Abnehmer mindestens eine Woche vorher
anzumelden, hat widhrend der Geschdftszelten in den Rdumen des Ab-
gebers zu erfolgen und hat sich jeweils lediglich auf das zu-
letzt abgerechnete Heizjahr zu beschrédnken. Unbeschrankt bleibt
jedoch die Nachweisung der Riicklagen gemdB Punkt III. lit. f)

und g) dieses Vertrages gegeniilber jenem Besitzer eines Eigentums-
hauses, der von mindestens 50 % aller Besitzer von Elgentums-
hdusern dazu bevollmdchtigtwird. Der Abnehmer ist berechtigt,
diese Einschau durch einen mit Vollmacht ausgewiesenen Machthaber
durchzufiihren.

Der Abgeber ist berechtigt, im Rahmen der technischen Kapazitit
des Fernheizwerkes auch andere, auflerhalb des derzeilitigen Be-
reiches der Gartenstadt PUCHENAU gelegene Objekte, mit Wérme zu
beliefern oder zu diesem Zweck die Kapazitdt des Fernheizwerkes
zu vergrdBern. Aus der Errichtung solcher Erweiterungen diirfen
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den bisherigen Abnehmern jedoch keine wie immer gearteten Ko-

sten verrechnet werden. Nach Fertigstellung solcher Erweilterungen
ist ab dem Zeitpunkt des Beginnes einer erweliterten Wirmeliefer-
ung hinsichtlich der Kosten fir die Instandhaltung der erweiterten
gesamten Anlage und der durch die erhBhte WArmelieferung ent-
stehenden Ko%ten nach den Verteilerregeln laut Punkt ITII. dileses
Vertrages vorzugehen.

Wil

Im Falle einks Wechsels am'Eigentum hinsichtlich der Liegen-
schaft des Abnehmers haftet der bisherige Abnehmer zur ungeteil-
ten Hand mit seinem Rechtsnachfolger im Besitz fiir die festen
und bewegliéhen Kosten ab dem Stichtag der letzten Helzungs-
kostenabrechnung vor und bils zum Stichtag der nichsten Helzungs-

kostenabrechnung im Sinne des letzten Absatzes des Punktes IIT.
dieses Vertrages nach dem Eigentumsiibergang gegenitber dem Abgeber.

IX.

Auf der Seite aller Vertragspartner gehen die sich aus diesem
Vertrag ergebenden Rechte und Pflichten auf die Erben und

Rechtsnachfolger im Besitz iiber.
X‘

Falls die Liegenschaft des Abnehmers im Eigentum mehrerer
Personen steht, naften sédmtliche Miteigentimer fir die Er-
fillung der sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen
gegeniiber dem Abgeber zur ungeteilten Hand. Der Abgebef hat
seine Verpflichtung erfiillt, wenn er die ihm obliegenden Lei-
stungen z.B. Erteilung von Gutschriften usw., zu Handen eines

Miteigentiimers erbracht hat.
XI.
Sdmtliche Vertragsteile verzichten ausdriicklich auf das

Recht, diesen Vertrag wegen Verletzung Uber die HElfte des

wahren Wertes anzufechten.
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Abdnderungen dieses Vertrages bedlirfen zu ihrer Rechtswirksam-
kelt der Schriftform.

XII1I.

Wahrend der in den Punkten I., bzw., ITI. festgesetzten Ver-
tragsdaver ist dieser Vertrag beiderseits unklindbar. Sollte
nicht ldngstens sechs Monate vor Beendingung dieser Vertrags-
dauer dem Vertragspartner eine eingeschriebene gegenteilige
Erkl&rung zugekommen sein, verldngert sich die Dauer dleses
Vertrages jeweils um weitere fiUnf Jahre. Das Recht der Ver-
tragspartner, diesen Vertrag mit sofortiger Wirkung aus wich-
tigen Grilinden aufzuldsen, wird jedoch dadurch nicht beriihrt.
Festgestellt wird, daf fir den Abgeber u.a. als wichtiger Grund
gilt, daB der Abnehmer durch drei Monate mit seinen finanziellen
Verpflichtungen trotz Mahnung im Rickstand ist.

Linz, am

Linz, am







